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Objektdaten

Gesamtwohnflache der Wohneinheiten (WF) | 425,53 m2

Aufdachterrassen mit Abstellraum (NGF) 45,93 m2

Kellerflache (NGF) 36 m?

Stellplatze (NGF) 28 m2

Flachen der Wohneinheiten 104 — 113m? je Einheit

Wohnungen & Features 4 Wohneinheiten, 4 Aufdachterrassen,
2 Stellplatze

Kaufpreis fur Grundstiick und 749.000€

Baugenehmigung

(exkl. Neben- und Baukosten)

Objektbeschreibung

Die Bauliicke liegt im Komplex des Objekts Luv & Lee, welches aus einem Altbau und einem
90er Jahre Bau besteht. Diese teilen sich den gemeinsamen Hof, der im Rahmen der
Gemeinschaftssanierung gestaltet wird. Der geplante Baukorper besteht aus vier
Wohneinheiten, die mit jeweils 3 bis 4 Zimmern eine gesamte Etage bespielen. GroRRzlgige
Fensterflachen lassen viel Licht in die Wohnungen und ein Bad sowie Géaste-WC runden den
Standard ab. Das Highlight jeder Wohnung sind zwei Balkone, die zur Straf3enseite und Hofseite
gelegen sind, sowie die grof3ziigige Aufdachterrasse mit Abstellraum. Aus der Wohnung im 4.
Obergeschoss kann man uber eine Treppe direkt die eigene Dachterrasse betreten. Im
Erdgeschoss befinden sich zwei Stellplatze, die privat oder fur ein Carsharing-Modell genutzt
werden kénnen, sowie die verdeckten Millplatze.

Umfeld

Quirlige Ecken und griine Ruhepole wechseln sich im Berliner Stadtteil Neukdlln ab. In
Reiseflihrern und Blogs wird er als einer der reizvollsten Berlins prasentiert. Hier leben
Zugezogene, Familien, Studierende, Kinstler und Kreative aus der ganzen Welt. Und natdirlich
viele Ur-Neukdllner: Sie haben die Entwicklung ihres Stadtteils zum Trendviertel miterlebt und
daflr gesorgt, dass der Neukollner Charakter bleibt.

An den Wochenenden laden in der WeserstraBe und in den umliegenden StraRen einige der
besten Bars der Stadt zum Verweilen ein. Mit ihren vielen Restaurants, Spezialitdtengeschéaften
sowie den vielseitigen Einkaufsmoglichkeiten deckt die direkte Umgebung samtliche Bedirfnisse
des taglichen Lebens ab. In sudlicher fu3laufiger Entfernung zum Objekt befindet sich der
Ortsteil Rixdorf, der den historischen Kern Neukdllins bildet. Rund um den Richardplatz pragen
zahlreiche historische Baudenkmaler aus dem 17- und 18. Jahrhundert das StraRenbild.

Die Verkehrsbindung ist sowohl mit dem Pkw als auch mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln sehr
gut gewahrleistet. Der S-Bahnhof Sonnenallee, U-Bahnhof Karl-Marx-Strafe und diverse
Buslinien sind bequem fuRRlaufig zu erreichen.
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Wohnungen

Einheit Nr. 36

e Geschoss:

e Flachen:
Wohnkiiche
Schlafzimmer
Bad
Kinderzimmer
Gastezimmer
wcC
HWR
Ankleide
Balkon Stral3e
Balkon Hof

e Keller:

Einheit Nr. 37

e Geschoss:

e Flachen:
Wohnkiiche
Schlafzimmer
Bad
Kinderzimmer
Gastezimmer
wcC
HWR
Ankleide
Balkon Stral3e
Balkon Hof

e Keller:

Einheit Nr. 38

e Geschoss:

e Flachen:
Wohnkiiche
Schlafzimmer
Bad
Kinderzimmer
Gastezimmer
wcC
HWR
Ankleide
Balkon StralRe
Balkon Hof

e Keller:

W

VANDENBERG

uuuuuuuuuu

1. 0G
104,08 mz
43,70 m2
12,02 m2
6,90 m2
11,02 m2
13,12 m?
1,97 m2
1,21 m2
8,48 m2
1,80 m2
9,52 m2
Ja

2.0G
104,17 mz
43,75 m2
12,06 m?
6,90 m2
11,07 m2
13,07 m2
1,97 m2
1,21 m?
8,48 m?
1,80 m2
9,52 m2
Ja

3.0G
104,08 m2
43,75 m?
12,02 m2
6,85 m2
11,02 m2
13,12 m?
1,97 m2
1,21 m2
8,48 m2
1,80 m2
9,52 m?2
Ja
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Einheit Nr. 39

e Geschoss: 4. 0G

e Flachen: 113,20 m2
Wohnktiche 50,10 m2
Abestell Dach 3,36 m2
Bad 9,45 m2
Kinderzimmer 13,55 m?
Gastezimmer 13,07 m?
WwcC 1,97 m?
HWR 1,21 m?
Ankleide 8,18 m2
Balkon Stral3e 1,80 m2
Balkon Hof 9,52 m2
Dachterrasse 13,30 m2

e Keller: Ja

Grundrissbeispiele
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Lageplane

Legende: ]
Darstellung Neubauteil
Herizbergstrale 17
{Hofgestaltung nicht
dargestellt, Plangrund-
lage: ObVI Hipfner)

s
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Stohr, Frank, D
Schmidt, Silvia, geb.

GrdbBL 11122N
F— TEDm?
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Beate Ohlerech
Rodologin FuBp

Selbsthilfeﬂeﬂ_t:ym
[y NeukslinSIRixdorf
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Detailaufnahmen
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Visualisierung der Gemeinschaft 90er Bau, Altbau

Hinweis

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber ibermittelt wurden. Wir iibernehmen keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitadt dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Die Grunderwerbsteuer, Notar- und
Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen. Auf Wunsch stehen wir Ihnen mit weiteren Informationen
zum Objekt und zum Eigentimer gerne zur Verfliigung. Die Besichtigung kann jederzeit nach
Vereinbarung mit einem unserer Mitarbeiter/Beauftragten erfolgen.

VANDENBERG Kurfiirstendamm 104 10711 Berlin
Tel. +49 (0)30 233203980 - Fax +49 (0)30 233203989

info@vandenberg-berlin.com



