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WAS IST EINE BAUGRUPPE?

Eine Baugruppe oder eine Bauherren-
gemeinschaft bedeutet ganz allgemein, dass sich
mehrere Bauwillige mit ahnlichen \Wohn-
vorstellungen mit dem Ziel zusammenschliel3en,
selbstgenutzten Wohnraum zu schaffen.
AulRerdem bietet sie vielfaltige Vorteile.

VORTEILE:

Selbst gewahlte Nachbarschaft
Die kunftigen Bewohner entscheiden selbst

Uber die Aufnahme neuer Mitglieder und lernen
sich Uber die Baugemeinschaft-Prozesse bereits

vor Einzug gut kennen.

Kostenersparnisse

Das Kostenersparnis betragt je nach Projekt
circa 10 bis 20 Prozent, da z.B. der Bautrager

aufschlag entféllt und die Grunderwerbsteuer

nur auf das Grundstlck gezahlt wird.

Mitbestimmungsmaoglichkeiten

Die Projektplanung erfolgt unter aktiver und
frlhzeitiger Beteiligung aller Mietglieder der

Baugemeinschaft, bei gleichzeitig individuellen

Entscheidungsmaoglichkeiten der einzelnen
Bauherren bei der Planung.

Sozialer Anspruch

Es soll eine lebendige Hausgemeinschaft und

ein Ort geschaffen werden, an dem Familien,

sowie Singles und Paare aller Altersstufen ihren

Platz fiinden.

BAUGRUPPE MAX-STEINKE-STRARE 31

Energie-effiziente Bauweise

Bauherren legen als zuklnftige Eigennutzer
besonderen \Wert darauf, dass der spatere
Energieverbrauch maglichst gering ist.

Anspruchsvolle Architektur und hohe
Bauqualitat

Die Bauausfuhrung kann von der
Gemeinschaft selbst bestimmt werden. So
wird eine hoherwertige und individuelle
Ausfuhrungsqualitat moglich.

Projektsteuerung und Bauherrenvertreter

Neben den Architekten spielt der
Projektsteuerer eine zentrale Rolle bei den
Baugruppenprojekten und Ubernimmt
sogenannte ,,Bauherrenaufgaben” im
Planungs- und Bauprozess sowie in der
Organisation.

Transparenz

Alle Vertrage und Kosten sind fur alle
Mitglieder der Baugruppe offen einsehbar
und beeinflussbar, da die Baugruppe sich in
einer GbR zusammen schliel3t.

REFERENZEN

AUSSTATTUNGS-

MOGLICHKEITEN:

Bildquelle:
Moller Mainzer Architekten GmbH
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ALLGEMEINE HINWEISE:

Es handelt sich auf den
folgenden Seiten um eine

Machbarkeitsstudie im Rahmen
der Projektentwicklung einer
Baugruppe in Berlin-
Weilensee.

Grundrisse, Kosten und
Wohnungsgrofien konnen sich
im weiteren Planungsprozess
verandern. Alle Angaben dienen
lediglich als Nachweis der
Machbarkeit und der
Orientierung der Interessenten
und sind unverbindlich. Die
Flachenangaben sind vorlaufig
und entsprechen dem jetzigen
Planungsstand.

WeifSensgg'_-St}gndb'ad :
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UMGEBUNG:

01 Weilkensee 14 , Falsches"Hollanderviertel G 75 54 : ~ e (2 f Fauler See

02 Strandbad\Weifdensee 15 Brechthaus (Denkmal)

03 Fauler See 16 Dokan - Sportclub

04 \W\aldspielplatz 17 Sportanlage

05 Judischer Friedhof Rennbahnstral’e
Weildensee 18 Mirbachplatz und

06 Park der Sinne Bethanienkirche

07 Kunsthochschule 19 Pfarrkirche Weil3ensee

08 FreilichtblUhne 20 Katholische Kirche

09 Brotfabrik St. Josef

10 Panther Galerie 21 Primo Levi Gymnasium

11 Theater im Delphi 22 Trattoria L'Angolo

12 KinoToni 1920 23 Café Neue Liebe

13 Munizipalviertel

Primo-Levi-Gymnasium
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STANDORT:
WEIRENSEE

Unser Baugrundstuck liegt in N : i
der Max-Steinke-StralRe in ' A Lo s R T ey PP X |
WeilRensee, welches ein 5 ' ﬁf{Mi‘rb =
lebendiger Stadtteil des Bezirks SR . Y & g Patz
Pankow ist. Dieser war einmal, b A N\ ; V5%
wie viele andere Bezirke, ein
kleines Dorf, gegriindet im 13.
Jahrhundert. Es liegt im Norden
Berlins mit einem Stlck Grenze
zum Land Brandenburg.

Weildensee ist gut an den
offentlichen Nahverkehr
angeschlossen. Der nachste S-
Bahnhof Greifswalder Stral3e
kann per Bus oder Tram schnell
erreicht werden.

Einkaufsmaoglichkeiten finden
sich in der Berliner Allee und
den Seitenstralen.

Bekannt ist der Bezirk natUrlich
far seinen Weilsen See, doch
auch der dazugehorige Park,
viele Bildungseinrichtungen und
immer mehr Cafés und
Restaurants erklaren die
steigende Beliebtheit.
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DIE LAGE:

Die hier dargestellte
Planung ist eine Studie und
stellt ein mogliches Layout
far das Haus, die
Wohneinheiten und
Aufdenanlagen dar. Die
finale Planung kann davon
abweichen und erfolgt
abhangig von weiteren
Anforderungen und
personlichen Winschen.

Das Grundstlck liegt
zwischen der Bornestralie
und der Max-Steinke-
Stral3e. Das
dreigeschossige
Bestandsgebaude soll
erhalten bleiben und wird
saniert.

Im nordlichen Teil des
Grundsticks schliel3t sich
ein viergeschossiger
Neubau an.

Neben den zwei Hauser
entsteht ein gemeinsamer
Garten mit Grin- und
Spielflachen.

Spielen

LAGEPLAN
HI*:-:H

01 5 10
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UNTERGESCHOSS

Abstellraume/Technik

NEUBAU:

8 Abstellraume
27 Fahrradplatze

BESTAND:
3 Abstellraume

Haustechnik
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Fahrrader
Kinderwagen
Rollstuhle
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1
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ERDGESCHOSS
Hochparterre
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ERDGESCHOSS
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1. OBERGESCHOSS

‘v

WE 04 . <
5 Zimmer Wohnung
.

N

Zimmer
12,89 m?

Wohnungsflache: ca. 102,17 m?
Balkon: 6,50 m2 (50% = 3,25 m?)
Gesamtflache: ca. 105,42 m? :ggga

Zimmer
12,89 m2

WE 05
3-4-Zimmer-Wohnung \
NRF: 85,42 m? N\
Wohnkiiche \ Schlafen
30,05 m? \ 14,04 m?
I Balkon
6,50 m2
Balkon \
4,50 m2
AN
WE 06 Wohnkiiche \\
i 2
3-Zimmer-Wohnung 28,81 m
NRF: 72,84 m2 Bad Schlafen
6,36 m? 12,52 m2
-
/
{
Abst. /
Wohnk“fhe 1,71 m2 \\\ Schlafen WE 4
29,65m \ TRH 15,60 m? , _ 0
|| NRF: 24,86 m? 12,51 m 5-Zimmer-Wohnung
¢ { N barrierefrei
LR p ] Y/ NRF: 102,17 m2
< 10,94m /
g 1; Schlafen /
10,74 m?
) /
) ( \
// \ . \\ //
Arbeiten -
Schlafen S N 2 Schlafen \1
12,31 m2 286m 11,00 m?2
: 10,49 m? S v
[ ] [ ] _ L
— — — R [ R
| NEUBAU

‘ 0 1 5
1]

BAUGRUPPE MAX-STEINKE-STRARE 31 06.06.2024 | 11/26



1. OBERGESCHOSS
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1. OBERGESCHOSS
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2. OBERGESCHOSS
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2. OBERGESCHOSS
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2. OBERGESCHOSS
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3. OBERGESCHOSS
Dachgeschoss
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3. OBERGESCHOSS
Dachgeschoss
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WOHNUNG 02
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ALTERNATIVE FASSADENGESTALTUNG
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Balkon / Op?lons- Ant. % Kosten Eigenkapital Erwerbs- Gesamt
Loqgdia / Flache : Staffel Gesamt Ant. € an neben-
WE _ | Wohnen g9 Options pro . 30% kosten
Ort Zi | netto (exkl. | Terrasse Gesamt ) Faktor kosten Grundstuck Kosten
Nr. inkl. 50% Flache m?2 Kosten WE pro WE
Terrassen/ reale Terrassen / G 5 % Obtf pro WE n. Optfl. (Notar + | . Kl NBK
Balkone), ca. Elache Balkone es. m ptr. Steuer) Inki.
WE 01 [Hochparterre rechts Neubau 3 73,97 5,11 76,53 m2 8,06% 90 5.940 € 454 559 € 92.276 € 136.368 € 7.546 € 462.105 €
WE 02 [Hochparterre mitte Neubau 3-4 81,32 15,92 89,28| m? 9,41% 100 6.600 € 589.248 € 119.619 € 176.774 € 9.782 € 599.030 €
WE 03 [Hochparterre links Bestand 3 73,30 8,22 77,411 m? 8,16% 90 5.940 € 459.815 € 93.343 € 137.945 € 7.633 € 467.449 €
WE 04 [1. OG rechts Neubau 3) 102,17 6,50 105,421 m?| 11,11% 95 6.270 € 660.983 € 134.181 € 198.295 €| 10.973 € 671.956 €
WE 05 (1. OG Mitte Neubau 3-4 85,42 14,41 92,63 m2 9,76% 100 6.600 € 611.325 € 124.100 € 183.398 €] 10.149 € 621.474 €
WE 06 |1. OG links Bestand 3 72,84 4,50 75,09 m2 7,91% 95 6.270 € 470.814 € 95.576 € 141.244 € 7.816 € 478.630 €
WE 07 [2. OG rechts Neubau S 100,82 6,50 104,07] m?| 10,96% 100 6.600 € 686.862 € 139.434 € 206.059 €] 11.403 € 698.265 €
WE 08 [2. OG Mitte Neubau 3-4 85,42 14,41 92,63| m? 9,76% 105 6.930 € 641.891 € 130.305 € 192.567 €] 10.656 € 652.547 €
WE 09 (2. OG /DG links Bestand 2-3 60,30 6,22 63,41| m? 6,68% 110 7.260 € 460.357 € 93.453 € 138.107 € 7.642 € 467.999 €
WE 10 (3. OG / DG rechts Neubau 3 80,11 10,48 85,35| m? 8,99% 120 7.920 € 675.972 € 137.224 € 202.792 €| 11.222 € 687.194 €
WE 11 |3. OG / DG links Neubau 3 82,13 10,51 87,38| m? 9,21% 120 7.920 € 692.050 € 140.487 € 207.615€| 11.489€ 703.538 €
Gesamt 949,185 [m2 | 100,00% 6.403.876 €| 1.300.000 €| 1.921.163 €| 106.312 €| 6.510.188 €|
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BAUBESCHREIBUNG:

Alle Grundrisse sind unter BerUcksichtigung der
statischen Erfordernisse, der Lage der Fenster
und der Versorgungsschachte fir Bader und
Klchen, in den Ausbaudetails variabel
gestaltbar. Die Baubeschreibung sieht einen
mittleren, soliden Standard vor. Folgende
dazugehorige Eckdaten werden von der
Baugruppe angestrebt:

e Kellergeschoss fachgerecht nach DIN
abgedichtet

¢ Tragende Innenwéande und Stltzen in
Massivbauweise nach statischem Konzept

e AulRenwande in nachhaltiger Holz- oder
Massivbauweise mit Auldenbekleidung nach
Architektenplanung

¢ \Warmedammung gemald den Anforderungen
KfW Effizienzhaus 40 wird angestrebt.

¢ \Wohnungstrennwande mit erhdhtem
Schallschutz gemal’ DIN

¢ Nichttragende Innenwande als
Trockenbauwande flexibel planbar, doppelt
beplankt, gespachtelt

e Deckenhohe von 2,65m bis 3,00m, wenn eine
Deckenkonstruktion von 0,35¢cm berlcksichtigt
wird

¢ \Nohnungsboden in Wohnraumen mit

Mehrschichtparkett, z.B. Eiche. Bader und HWR
mit Fliesen

¢ Holzfenster aus Nadelholz mit
Isolierverglasung, z.T bodentief

e Innentlren, TUrblatter aus Rohrenspanplatten,
lackiert, mit Umfassungszarge,
Edelstahltlrgriffe

¢ \Wohnungseingangsturen mit 3-Punkt-
Verriegelung und mit Einbruchschutz

e \ande in Badern, 2 / 3 der Wandflachen

BAUGRUPPE MAX-STEINKE-STRARE 31

ABLAUF - VORAUSSICHTLICHE ZEITSCHIENE:

gefliest, Kiche erhalt Fliesenspiegel

Baugruppentreffen

Januar 2024 @—
® Heizung mit regenerativem Anteil gemaf3

GEG

e Raumbeheizung uber FuRbodenheizung

Vorstellung
Reservierungen

Grindung der Baugruppe

Juni 2024 o—
e Sanitar: Keramag, Kaldewei, Grohe oder

vergleichbare Anbieter innerhalb eines noch

festzulegenden Kostenrahmens

Grundstlckskauf GbR
Vertragsschluss Projektentwicklung
Vertragsschluss Vetrieb

Unterzeichnung des Kaufsvertrags

Anzahlung/Reservierung des
Grundsttcks durch Eigenmittel

Planungsbeginn

Entwurfanderungen nach Bauherrenwinschen
Genehmigungsplanung

Statik-, Ausfiihrung- und Detailplanung
Ausschreibung und Vergabe

Bauantrag

Einreichung Bauantrag

Baubeginn

Bauzeit 18-20 Monate

Fertigstellung der Gebaude

e Aufden liegender Sonnenschutz gemaf} August 2024 .
Anforderung an den sommerlichen
Warmeschutz gemald GEG
¢ Elektroinstallation in Anlehnung an die DIN
18015-2. Eine detailliertere Darstellung der August 2024 .
Ausstattung erfolgt im Zuge der Fachplanung
¢ Balkone und Terrassen mit Holzbelag
¢ Fahrstuhl, barrierefrei
e Kellerabteil fur jede Wohnung
I. Quartal 2025
¢ Fahrradstellplatze gem. Anforderungen
BauOBIn im Untergeschoss
¢ Spielplatz gem. Anforderungen BauOBIn
e Hofgestaltung / Gartenflache nach
Verflgbarkeit lll. Quartal 2025 .
Die Festlegung der Grundausstattung erfolgt
im Zuge der Entwurfsplanung in Abstimmung I. Quartal 2027 .

mit der Baugemeinschaft. Unabhangig von
der Grundausstattung sind Sonderwi(insche
bei der individuellen Gestaltung der

Wohnungen maoglich.
WIS

Allgemeine Hinweise:

Bauunterbrechungen.

Anderungsvorbehalt:

Einzug
Fertigstellung Aussenanlagen

Der zeitliche Ablauf dient der Orientierung und ist abhangig von Faktoren wie Dauer
der Umplanungen, markt-bedingte Vergabezeiten und wetterbedingte

Die Ausfuhrung des Gebaudes erfolgt nach der Ausfihrungsplanung der noch zu
beauftragenden Architekten und Fachplaner. Planungsanderungen, die sich aus

D . architektonischen und bautechnischen Grinden im Zuge der weiteren Planung ergeben

konnen, sind vorbehalten. Dies gilt insbesondere fur Planungs- und
Ausfuhrungsanderungen, die sich infolge der Weiterentwicklung von Bauvorschriften
sowie technischer Vorschriften (DIN Normen u.a.) ergeben, bzw. die durch
baubehordliche Auflagen oder durch Brandschutzauflagen verursacht werden.
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KONNTEN WIR IHR
INTERESSE WECKEN?

DANN KONTAKTIEREN
SIE UNS GERNE!

STEFANIE HOMBERG
(030) 23 63 12 41
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©

ANSPRECHSPARTNERIN
FUR INTERESSIERTE:

Das Finanzkontor Immobilien GmbH
Stefanie Homberg

Landshuter StralRe 22, 10779 Berlin
0(30) 23 63 12 41

hoemberg@finanzkontorimmobilien.de

FINANZIERUNG:

Das Finanzkontor GmbH

Carolin Hohne-Kere

Landshuter StralRe 22, 10779 Berlin
0(30) 21 47 47 90

info@dasfinanzkontor.de

PROJEKTENTWICKLUNG:
Moller Mainzer Architekten GmbH
Uli Moéller | Fabian Mainzer
Friesickestral3e 17 13086 Berlin

0 (30) 2393 67 20

info@moellermainzer.de
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